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YHTIOJARJESTYS

1 § TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA
Yhtion toiminimi on Kiinteist® Oy Toijalan Moottoritienliittyma
ja kotipaikka Akaa.

2 § TOIMIALA

Yhtidén toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita noin 7.300
m2 suuruista madardalaa Toijalan kaupungin 2. kaupunginosan
korttelissa 200 olevasta tontista nro 1 sekd omistaa ja hallita
tontilla sijaitsevaa rakennusta.

3 § OSAKEPAAOMA JA OSAKKEIDEN NIMELLISARVO

Yhtidn osakepddoma on kuusitoistatuhattaviisitoista (16.015)
euroa.

Osakkeiden nimellisarvo on yhden (1) euron.

Yhtidkokouksen paatdksella voidaan yhtidlle perustaa rahastoja.

4 § HUONEISTOSELITELMA
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja huonetiloja
yhtidén rakennuksessa seuraavasti:

Kerros Huon. Huon. Huoneiston/ Osakkeiden Osakkeiden
n:o ala m2 huonetilan 1km n:ot
laatu

1 1 300,0 liikehuoneisto 3000 1- 3000
1 2 50,0 liikehuoneisto 500 3001- 3500
1 3 52,0 liikehuoneisto 520 3501- 4020
1 4 150,0 kahvila 1500 4021- 5520
1 5 80,0 liikehuoneisto 800 5521- 6320
1 6 40,0 liikehuoneisto 400 6321- 6720
1 7 120,0 liikehuoneisto 1200 6721- 7920
1 8 229,5 liikehuoneisto 2295 7921-10215
1 9 100,0 liikehuoneisto 1000 10216-11215
1 10 100,0 liikehuoneisto 1000 11216-12215
1 1 36,0 varasto 360 12216-12576
1 12 70,0 liikehuoneisto 700 12577-13277
1 13 274,0 liikehuoneisto 2740 13278-16015
Yht. 1601,5 16015

Huoneiston 4 omistajalla on oikeus kustannuksellaan rakentaa
ulkoterassi rakennuspiirustuksen osoittamaan kohtaan. Huoneiston
4 omistajalla on myods oikeus kustannuksellaan rakentaa avattava
ikkunaseind rakennuspiirustuksen osoittamaan kohtaan. Em
rakennustoimenpiteissa tulee noudattaa hyvada rakennustapaa sekéa
rakennuspiirustuksen maarayksia ja tehtavistd toimenpiteista
tulee informoida hallitusta. Mahdollisesti rakentamansa terassin
hallintaoikeus on huoneiston nro 4 omistajalla.

Huoneisto nro 4 on osittain kaytavaan avoin.

Yhtion valittamaan hallintaa jaa rakennuksessa olevat muut tilat
kuin em. huoneistoselitelmdssa mainitut.
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Yhtion valittamaan hallintaan ja&a em. huoneistoon 4 kuuluvaa
terassia lukuunottamatta rakennuksen ulkopuoliset tontin alueet,
mm. kiinteistolla sijaitsevat parkkipaikat, joiden
kayttooikeudesta yhtion hallitus paattaa.

5 § LAINAOSUUDET

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa hanen osakkeitaan rasittava
osakeluvun mukaan laskettava osuus yhtidn pitkdaikaisista
lainoista maksamalla yhtidlle hanen osuuttaan vastaava
rahamaara.

Lainaosuuden maksamisen tulee tapahtua hallituksen maaraamina
aikoina. Hallitus voil maarata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruuden.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuudet yhtidn on
viipymatta kaytettava kokonaisuudessaan yhtidn mainittujen
lainojen lyhentamiseen.

Lainaosuusmaksut on maarattdava siten, ettd osasuorituksina
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdaksi siita meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet padomanlisadykset laskettuna siihen
paivaan saakka, jolloin yhtid osasuorituksilla lyhentaa
vastaavia lainojaan. Jos yhti® lainoja osasuorituksella
lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan
on korvattava yhtiolle tastad aiheutunut lisameno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittava vastike lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtion
kaikista muista paitsi edellada ensimmédisessa momentissa
minituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maarataan hadnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan viela maksamattoman lainaosuuden
yhtidlle aiheuttamat menot.

6 § VASTIKE

Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suoritettavat hoito- ja
rahoitusvastikkeet kayttden perusteena osakkeiden lukumaaraa.
Vastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidn kiinteiston hankintaan,
rakennusten rakentamiseen, peruskorjauksiin tai
perusparannuksiin kohdistuvat pitkdaikaiset lainat
kuoletuksineen, korkoineen ja muine sanotuista lainoista
aiheutuvine menoineen.

Hoitovastikkeella katetaan yhtion kaikki muut menot.
Hoitovastikkeeseen sisaltyy korvaus lammityksesta, vedesta,

jatevedestd ja kiinteistdn tarpeisiin kaytetysta sahkosta.

Huoneistossa kuluttamansa sahkon maksaa kukin osakkeenomistaja
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suoraan sahkon toimittajalle tekemansd sopimuksen mukaisesti.

7 § ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisaverovastiketta.

Hakeutuminen edellyttaa osakkeiden omistajan suostumusta.

Yhtidkokous maaraa arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttaen
perusteena verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen
osakkeiden lukumaaraa seuraavasti:

a) Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen
laskentakustannukset.

b) Arvonlisaverovastiketta maarattdessa huomioidaan vahennyksena
yvhtiolle arvioiduista arvonlisadverollisista ostoista niiden
huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden mukainen osuus,
joiden osalta yhtid on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi ja
jonka osuuden yhtid hakeutumisen jalkeen voi vahentda omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

c) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijaama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastiketta maarattaessa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat taman pykalan mukaan
velvollisia maksamaan arvonlisaverovastiketta, on useita,
lasketaan arvonlisaverovastike naiden kesken kayttden perusteena
verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen osakkeiden
lukumaaraa.

Arvonlisaverovastikkeen maksuajan ja —-tavan maaraa yhtion
hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia,
lasketaan tasta aiheutuneet kustannukset palautuksen
aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajan arvonlisédverovastikkeeseen. Mik&li huoneiston osalta
arvonlisadverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan
mahdollisen laskennallisen alijdaman myOhemmin tehtavan
jalkilaskelman perusteella.

8 § KORJAUKSET

Osakkeenomistaja on 4 S:ssa olevan luettelon mukaisesti
omistamassaan huoneistossa velvollinen omalla kustannuksellaan
toimittamaan huoneistojen sisdkorjaukset. Yhtid korjauttaa
kuitenkin rakenteista johtuvat sisdpuoliset viat seka korjauttaa
ja uusii lampd-, vesi- ja viemédrijohdot verkoston huoneistossa
olevia toimilaitteita lukuunottamatta.

Yhtid ei kuitenkaan ole velvollinen korjaamaan 1 kappaleessa
mainittuja sellaisia vikoja, jotka osakkeenomistaja tai
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osakkeenomistajan suostumuksella huoneistoa kayttava taho (esim.
vuokralainen) on aiheuttanut tahallisesti tai ilmeisella
huolimattomuudella.

9 § HALLITUS

Yhtidén hallitukseen kuuluu vahintaan kolme (3) ja enintdan kuusi
(6) varsinaista jasentd, joiden toimikausi paattyy vaalia
ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiodkokouksen paattyessa.
Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.

10 § TOIMITUSJOHTAJA

Yhtiolla voi olla hallituksen nimittama toimitusjohtaja, jonka
tulee hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaan hoitaa yhtidn

juoksevaa hallintoa. Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen
puheenjohtajana.

11 § TOIMINIMEN KIRJOITTAMINEN

Yhtidon toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin seka hallituksen jasenet kaksi
vhdessd taikka hallituksen erikseen siihen oikeuttama henkilo
per procuram.

12 § TILINTARKASTAJAT

Yhtidssa on vahintdan yksi ja enintdan kaksi varsinaista
tilintarkastajaa seka vahintaan yksi ja enintaan kaksi
varatilintarkastajaa.

Mik&ali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastusyhteisd, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajien toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtiodkokouksen paattyessa.

13 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

14 § KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan osakkaille kirjeells.
Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeistdan viikkoa ennen kokousta.

15 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous pidetaan vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kuuden kuukauden sisédlla tilikauden
paattymisestda yhtion kotipaikkakunnalla.

Kokouksessa on

esitettava

1 tilinpadatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen,

2 tilintarkastuskertomus,

paatettava
3 tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,
4 toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
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tappio antaa aihetta,

5 vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle,
6 hallituksen jédsenten ja tilintarkastajien lukumddrastsa,

7 hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista,

8 talousarviosta ja osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavan
vastikkeen suuruudesta,

valittava
9 hallituksen jédsenet ja tilintarkastajat,

kasiteltava
10 muut kokouskutsussa erikseen mainitut asiat.

16 § SOVELLETAVA LAKI

Siltd osin kuin edelld téssd yhtidjarjestyksessd ei ole toisin
maaratty, yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlain maarayksia. Sen lisaksi
tulevat sovellettaviksi asunto-osakeyhtidlain (1599/2009)

1. luvun 4 § saannos osakehuoneiston luovuttamisesta toisen
kayttoon,

3. luvun 6 §$:n yhtidvastikkeen maksuvelvollisuuden alkamisesta,

4. luvun 1-10 § seka 5. luvun 1-9§ saanndkset yhtiodn
kunnossapitovastuusta,

6. luvun 34 §:n sdaannds yhtidjarjestyksen muuttamisesta,

6. luvun 37 § saannds suostumuksesta toiminnan tai yhtidmuodon
muuttamiseen tai lopettamiseen tai omaisuuden luovuttamiseen,

7. luvun 27§ saannds isannditsijantodistuksesta,

8. luvun 1§ saannds paasysta osakehuoneistoon,

8. luvun 2-4§ saanndkset huoneiston ottamisesta yhtidén hallintaan,
8. luvun 6-7§ saannokset hallintaan otetun huoneiston vuokraamisesta
ja uuden omistajan oikeudesta saada osakehuoneisto hallintaansa.
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Leimattu sahkoisesti PRH:n palvelussa.
Patentti- ja rekisterihallitus (PRH)
20. kesakuuta 2024 klo 11.19.57 (EEST)
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